Notari ametitegevuse raamatu registreerimise number 282

Tallinnas kahekimne Uheksandal jaanuaril kahe tuhande kahekimne neljandal aastal
(29.01.2024.a.)

Kéesoleva notariaalakti on koostanud ja téestanud

TALLINNA NOTAR PIRET PRESS,
kelle bliroo asub Tallinnas Rotermanni tn 8,

kelle juurde ilmusid kaugtéestuse toimingu raames videosilla vahendusel

6igusvéimeline Riigi Kinnisvara Aktsiaselts, registrikood 10788733, asukoht Tartu mnt 85,
Tallinn, e-post info@rkas.ee, edaspidi nimetatud omanik, volitatud esindaja — teo- ja
otsusevoimeline Alvar Kosso, isikukood 38703302753, kelle isik on tuvastatud PPA
andmebaasi alusel videosilla vahendusel videokéne ajal, kelle asukoht on notariaaltoimingu
téestamise ajal (tluste kohaselt Luunja vallas, Tartu maakonnas, kelle esinduséiguse on
notar kontrollinud volikirja alusel, mille téestas 05.01.2024.a. Tallinna notar Merle Saar-
Johanson’i asendaja Riina Toss ning mis on registreeritud notari ametitegevuse raamatus
reg nr 39 all, dridhingu O6igusvéime on kontrollitud registriosakonna keskandmebaasi
véljatriki alusel,

ja

Eesti Vabariigi nimel Siseministeerium, registrikood 70000562, asukoht Pikk tn 61,
Tallinn, e-post info@siseministeerium.ee, edaspidi nimetatud kasutaja, volitatud esindaja —
teo- ja otsusevéimeline Siim Vahi, isikukood 38711302747, kelle isik on tbestajale tuntud,
kelle asukoht on notariaaltoimingu téestamise ajal (tluste kohaselt Tallinnas, Harju
maakonnas, kelle esindusdiguse on notar kontrollinud volikirja alusel, mille on 18.04.2023.a.
téestanud Tallinna notar Piret Press ja mis on registreeritud notari ametitegevuse raamatus
reg nr 742 all, edaspidi koos lepinguosalised.

Lepinguosaliste sooviks oli sélmida jérgnev:

KINNISTULE ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING,
ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

1. KINNISTU ANDMED, AVALDUSED JA KINNITUSED

1.1.  Vastavalt elektroonilise kinnistusregistri véljatrikile kdesoleva lepingu sbélmimise
pdevast on kinnistusregistri registriossa nr 330741 kantud kinnistu (edaspidi kinnistu):

I jagu “Kinnistu koosseis” Kkatastritunnus 46801:002:0470, pindala 6,29 ha, aadress
Luhamaa tollipunkt, Liit4 kiila, Setomaa vald, V6ru maakond, maa sihtotstarve riigikaitsemaa
(100%)

Il jagu “Omanik” Teise jakku on omanikuna sisse kantud Riigi Kinnisvara Aktsiaselts
(reg.kood 10788733), Tallinn.

Il jagu “Koormatised ja kitsendused” Kolmandasse jakku on kande nr. 1 all sisse kantud
Jjargmine kanne: Isiklik kasutuséigus tehnovérgu voi rajatise seadmiseks tdhtajaga 50 aastat
Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutus (registrikood 90010094) kasuks. Asjadigusseaduse § 158
ja 158.1 jdrgne Uleantav isiklik kasutuséigus alates 21.08.2012 tasu eest vastavalt
seadusandluses ettendhtud mé&drale ja korrale elektroonilise side vérgu ehitamiseks,
remontimiseks, hooldamiseks, kasutamiseks ja likvideerimiseks vastavalt 21.08.2012



lepingu punktidele 3.1. kuni 3.10. ning lepingu lisaks olevale plaanile. 21.08.2012
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 31.08.2012. Kohtunikuabi Anneli Luur.
IV jagu “Hiipoteegid” Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

1.1.1. Vastavalt e-notari infoslsteemi pdringule katastripidaja ~mérgete kohta
katastritunnuse jargi puuduvad katastripidajal mérked kinnistu koosseisu kuuluva Luhamaa
tollipunkti katastritiksuse kohta.

1.1.2. Vastavalt e-notari infoslisteemi andmetele kehtivad kinnistu suhtes jdrgmised loodus-
Jja/voi muinsuskaitsealased kitsendused:
- piiranguvéénd: ranna voéi kalda piiranguvéénd; ulatus: 4370,34 m? 12894,79 m?
ndhtus: Kuni 10 ha pind, kuni 25 km? valgalaga veekogu (Ll(ité oja); seisund: kehtiv;
- piiranguvéénd: ranna voi kalda ehituskeeluvéénd; ulatus: 6964,49 m? 1575,96 m?3;
ndhtus: Kuni 10 ha pind, kuni 25 km? valgalaga veekogu (L(ité oja); seisund: kehtiv;
— piiranguvédénd: ranna voi kalda veekaitsevddnd; ulatus: 2846,09 m? 393,44 m?3;
ndhtus: Kuni 10ha pind, kuni 25 km? valgalaga veekogu (L(itd oja); seisund: kehtiv.

1.2. Omaniku esindaja avaldab ja kinnitab, et:

1.2.1. kdesoleva lepingu punktis 1.1 toodud andmed kinnistu kohta on téesed ja 6iged ning
selle suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud menetluses olevaid I6petamata
kinnistamisavaldusi;

1.2.2. kinnistu suhtes on sélmitud kaks (2) tdrilepingut, mis ei takista kdesoleva lepingu
s6lmimist ega takista kasutajal kasutuséiguse ala kasutamist;

1.2.3. Kkinnistu on omaniku omandis ning seda ei ole arestitud, selle suhtes ei ole vaidlusi,
seda ei ole koormatud kdesolevas lepingus nimetamata kolmandate isikute digustega (sh
kolmandate isikute kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike oigustega nagu
nditeks Udri-, rendi- v6i muud kasutusobigused). Kasutusoiguse alal ei ole mingeid varjatud
puudusi ega vigu, mis oleksid omanikule teada;

1.2.4. talle teadaolevalt ei esine asjaolusid, mis vélistaksid tema digust lepingut sélmida ja
ta kohustub mitte s6lmima Uhtegi kokkulepet, mis voiksid takistada isikliku kasutusdiguse
seadmist kasutaja kasuks;

1.2.5. talle teadaolevalt ei paikne kasutusbiguse alal hooneid, rajatisi ega kolmandatele
isikutele kuuluvaid tehnorajatisi, mis takistaksid kdesoleva lepingu alusel seatava servituudi
teostamist;

1.2.6. kinnistu valdamise, kasutamise ja kdsutamise suhtes kehtivad talle teadaolevalt
muuhulgas vaid punktis 1.1.2 nimetatud looduskaitsealased kitsendused. Talle teadaolevalt
el kehti kinnistu suhtes muinsuskaitsealaseid kitsendusi;

1.2.7. tal on kéik 6igused kdesoleva lepingu sélmimiseks vastavalt omaniku péhikirjale ja
omaniku juhatuse otsusele 23.01.2024.a.

1.3. Kasutaja esindaja avaldab ja kinnitab, et kasutaja on (le vaadanud kasutusoiguse
eseme, mida ta on éigustatud kdesoleva lepingu alusel kasutama.

1.4. Omaniku esindaja ja kasutaja esindaja avaldavad ja kinnitavad, et:

1.4.1. nad on tutvunud lepingu lisaks oleva maatiksuse plaaniga, mille kasutuséiguse ala
on tahistatud sinise vérviga viirutatud alana ja on eelnimetatud andmete alusel teadlikud
maalksuse ning kasutusoéiguse ala paiknemisest, suurusest ja piiridest;

1.4.2. nad on teadlikud Siseministeeriumi varade asekantsleri 16.11.2023.a. otsusest nr 1-
24/168 ,lIsikliku kasutusdigusega koormamine®, selle sisu on neile teada, nad ei soovi selle
ettelugemist ega kdesolevale lepingule lisamist;

1.4.3. nende poolt esindatavad &riiihingud on &igusvéimelised &rilihingud, mille suhtes ei
ole alustatud pankrotimenetlust ja nende volitused on kehtivad ega ole esindatavate poolt
tagasi vbetud ega tihistatud ning et puuduvad ja ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi
védlistaksid nende éigust sélmida kdesolev leping ja et neil on ldhtuvalt seadustest (sh
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driseadustikust) ja esindatavate é&rilihingute péhikirjadest kbik vajalikud esindatavate isikute
sisesed otsused ja kooskolastused kdesoleva lepingu sélmimiseks ning et nad omavad Koiki
oiguseid kdesoleva lepingu sélmimiseks esindatavate nimel;

1.4.4. kdesolevas lepingus viidatud notariaalakt on neile esitatud, selle sisu on neile teada,
nad ei soovi selle ettelugemist ega lisamist kdesolevale lepingule.

2. ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE

2.1. Omanik ja Kkasutaja lepivad kokku seada Eesti Vabariigi kasuks tdhtajatu isiklik
kasutuséigus kinnistule valguskaabli (edaspidi sideehitis) rajamiseks, omamiseks,
remontimiseks ja hooldamiseks (edaspidi kéik nimetatud tegevused koos sideehitise
majandamine).

2.2. Kasutajal on bigus kasutada kinnistut kdesoleva lepingu alusel seatud isiklikust
kasutuséigusest tulenevate biguste teostamiseks kasutusoéiguse alal, milline on kdesoleva
lepingu lahutamatuks lisaks oleval plaanil tdhistatud sinise vérviga viirutatud alana (edaspidi
nimetatud sideehitise Kaitsevéénd ja ka kasutusoiguse ala).

2.3.  Omanikul on 6igus nbéuda tehnovérgu talumistasu digusaktides sétestatud korras.

2.4. Isikliku kasutuséiguse sisuks on kasutaja 0Oigus kasutada kasutuséiguse ala
sideehitise majandamiseks, samuti sideehitise kaitsevééndiga seotud bigused ja kohustused,
sealhulgas 0igus paigaldada sideehitise kaitsevédndisse sideehitisi ning neid edaspidi
majandada vastavalt kdesolevas lepingus toodule.

3. OMANIKU JA KASUTAJA OIGUSED JA KOHUSTUSED

3.1.  Sideehitise kaitsevéondi kasutamisel kohustub omanik:

3.1.1. mitte takistama kasutaja ja/vbi kasutaja tdotajatel/volitatud isikutel sideehitise
kaitsevoondi tasuta kasutamist sideehitise majandamiseks ning samuti kohustuvad mitte
takistama sideehitise kaitsevdéndile juurdepddsu nii jalgsi kui sideehitise majandamise
t66deks vajalike sbidukitega. Seejuures kohustub kasutaja arvestama, et kinnistu on piiratud
Jjuurdepdésuga ja sellele pdés on vajalik vajadusel eelnevalt kooskdlastada omaniku ja/véi
udrnik Maksu- ja Tolliametiga (sh vajadusel teostama juurdepddsu taotlevatele isikutele
taustakontrolli);

3.1.2. teavitama tema teadmisel kinnistul tegutsevaid isikuid sideehitise kaitsevdéndi
olemasolust ja selles kehtivatest piirangutest, samuti jdrgima nimetatud piiranguid oma
tegevuses;

3.1.3. hoiduma tegevusest, mis halvendaks sideehitise korrashoidu ja/véi ohustaks
sideehitise toimimist.

3.2. Sideehitise kaitsevoondi kasutamisel kohustub kasutaja:

3.2.1. teavitama omanikku sideehitise plaanilistest hooldus- ja remonttéédest vahemalt
seitse (7) pdeva enne t66de alustamist. Sideehitise avariiremondi korral alustab kasutaja
vajaduse korral viivitamata vajalike t66dega, teatades sellest omanikele. Parast kinnistul
tehtud sideehitise ehitus-, hooldus- ja remonttédde I6petamist on kasutaja kohustatud
taastama omal kulul méistliku aja jooksul t66de alustamise hetke heakorra, selle véimatuse
korral hiivitama kinnistu omanikule tekitatud kahju. Omanik ja kasutaja loevad méistlikuks
seda aega, mis t66 iseloomu arvestades on vajalik 66 kvaliteetseks ja lepingu tingimustele
vastavaks teostamiseks;

3.2.2. kasutama sideehitise kaitsevédndit kooskblas kdesoleva lepinguga sdastlikult ja
heaperemehelikult ning vétma tarvitusele kbik abinéud, véltimaks omaniku véi kolmandate
isikute vara voi biguste kahjustamist mistahes viisil;

3.2.3. kasutama oma tegevuses loodusséddéstlikku tehnoloogiat, Véltima keskkonna
reostamist ning taitma bigusaktidest tulenevaid néudeid;

3.2.4. hoidma sideehitise oma vahenditega ja omal kulul korras;
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3.2.5. kandma sideehitise kasutamisest tulenevat vastutust kolmandate isikute ees, mis on
kasutaja tegevuse voi tegevusetuse otsene tagajarg;

3.2.6. maksma omanikule tasu tehnorajatise talumise eest vastavalt seadusandluses
ettendhtud suurusele ja korrale.

3.3. Kasutaja annab kdesolevaga tagasivbetamatu ndéusoleku kinnistu jagamise korral
isikliku kasutuséiguse llekandmiseks selliselt, et isiklik kasutusbigus jddb koormama vaid
kinnistut, kus asub kdesolevale lepingule lisatud asendiplaanil néidatud sideehitise
kaitsevdond ja teistele kinnisasjadele isiklikku kasutusdigust lle ei kanta.

3.4. Kasutaja annab kdesolevaga tagasivbetamatu néusoleku, mille kohaselt véib omanik
vajadusel koormata sama kasutusdiguse ala teiste piiratud asjabigustega kui see ei takista
kdesoleva lepingu alusel seatava isikliku kasutuséiguse teostamist.

Notariaalakti téestaja on lepinguosalistele selgitanud, et punktis 3.3 foodud kokkulepe ei asenda
kinnistu jagamisel asjadigusseaduse § 54 kohaseid kokkuleppeid ja kinnistusraamatu seaduse § 34
I6ike 6 kohaselt peab kinnistamisavalduses olema véljendatud soov kande tegemiseks, maérgitud
registriosa number, milles taotletakse kande tegemist ja taotletava asjabiguse sisu. Seetbttu tuleb
vastavad néusolekud isikliku kasutusdiguse kustutamiseks kinnistult, millel kasutusédiguse ala ei asu,
anda isikliku kasutuséiguse alusel kasutajal ka kinnistu jagamisel.

4. ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE LOPETAMINE
JA KASUTUSOIGUSE ALA VALDUSE ULEANDMINE

4.1.  Isikliku kasutusdiguse voib lI6petada seaduses sétestatud alustel.

4.2.  Isikliku kasutusbiguse I6petamisel on kasutajal igus kolme (3) kuu jooksul arvates
kasutusbiguse I6ppemisest vedada dra kinnistul paiknev elektripaigaldis, kui lepinguosalised
ei lepi kokku teisiti.

4.3. Omaniku esindaja avaldab, et kasutusbiguse ala on vabastatud ja kasutaja saab
alates kdesoleva lepingu sélmimise hetkest teostada otsest valdust kasutuséiguse ala
suhtes.

5. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS
Lepinguosalised on kinnistu isikliku kasutusdigusega koormamises kokku leppinud.

Omanik lubab ja kasutaja avaldab soovi kanda kinnistusregistri registriosa nr 330741
kolmandasse (lll) jakku esimesele vabale jédrjekohale tédhtajatu isiklik kasutuséigus
talumiskohustusega vastavalt asjadigusseaduse § 158' sideehitise majandamiseks
sideehitise kaitsevoondi ulatuses vastavalt 29.01.2024.a. lepingu punktidele 2, 3.1 ja
3.2 ning lisaks olevale plaanile Eesti Vabariigi kasuks.

6. NOTARI SELGITUSED

Notar on selgitanud lepinguosalistele lepingu sélmimise biguslike tagajérgi, sealhulgas:

6.1. asjadigusseaduse §-de 225-226 ja 228 sisu ja bigusliku tdhendust, sealhulgas seda,
et isiklik kasutusdigus, mille esemeks on tehnovérk voi -rajatis, on lleantav ilma kinnisasja
omaniku néusolekuta;

6.2.  isiklik kasutusbigus kehtib kinnistu igakordse omaniku suhtes;



6.3. vastavalt tsiviilseadustiku lildosa seaduse § 54 Ig 2 ei ole kinnisasja osa viédérale
maale biguse teostamise vahendina plistitatud ja maaga pusivalt Ghendatud ehitis véi muu
sellesarnane asi, samuti maaga médduvaks otstarbeks (ihendatud asi;

6.4. sideehitise kaitsevédnd on iseseisvaks ehitiseks olevat sideehitist (imbritsev maa-ala,
kus kinnisasja kasutamist on piiratud sideehitise ohutuse ja kaitse tagamiseks. Sideehitisena
késitletakse ehitusseadustiku 10. peatlikis kdsitletud sideehitist;

6.5. sideehitise kaitsevééndis on keelatud teha mis tahes mée-, laadimis-, stivendus-,
I6hkamis-, dleujutus-, niisutus- ja maaparandustéid, istutada vbi langetada puid, juurida
kédnde, teha tuld, kasutada tuleohtlikke materjale ja aineid, ladustada jdatmeid, tbkestada
Jjuurdepdésu sideehitisele ning pbhjustada oma tegevusega sideehitise korrosiooni; ronida
raadiomasti ja kinnitada raadiomasti véi raadiomasti piirdeaia konstruktsioonide kiilge asju;
6.6. kaitsevdédndis on keelatud ohustada ehitist véi selle korrakohast kasutamist, ehitada
ehitusloakohustuslikku teist ehitist, sealhulgas eemaldada ning kuhjata pinnast, takistada
ehitisele juurdepdésu, takistada ehitise hooldamist, sealhulgas kaitsevééndiga ehitise
asukohast véi ehitisest tulenevast ohust teavitavate tadhiste paigaldamist, takistada
kaitsevdéndis asuva taimestiku voi pinnase sdilitamist seisundis, mis ei ohusta ehitist.
Kaitsevddndis kehtivatest piirangutest voib kérvale kalduda kaitsevédndiga ehitise omaniku
néusolekul, kui see ei vdhenda ehitise ohutust. Kaitsevédndiga ehitise omanikul on éigus
néuda, et Kkaitsevédndis tegutsev isik on Kkaitsevédndiga ehitise omaniku vahetu jarelevalve
all. Kaitsevddndiga ehitise omanik annab tasuta andmeid ehitise asukoha kohta kinnisasja
omanikule ja selle 6iguspdrasele kasutajale (ehitusseadustiku § 70);

6.7. kaitsevédndiga ehitise omanikul on kohustus tegutseda kinnisasja omaniku 6igusi
vdhimal véimalikul viisil riivaval moel, arvestada oma diguste teostamisel kinnisasja omaniku
oOigustatud huviga, sealhulgas teavitada maaomanikku ehitus- ja remonditééde tegemisest
méistliku aja jooksul enne t66de alustamist, tagada kaitsevééndiga ehitise korrashoiuks
tehtud té6de ajal kinnisasja korrashoid ning t6dde I6ppedes taastada kinnisasjal endine
olukord, vélja arvatud kui endise olukorra taastamine oleks vastuolus kaitsevédndis
kehtivate piirangutega (ehitusseadustiku § 70);

6.8. sideehitise kaitsevédndi ulatus on mdlemal pool sideehitist maismaal 1 meeter
sideehitisest voi sideehitise vélisseinast sideehitisega paralleelse méttelise jooneni véi
t6mmitsatega raadiomasti korral 1 meeter vélimiste témmitsate vundamendi vélisservast
Uihendades témmitsad motteliseks kolmnurgaks, vabalt seisva masti korral 1 meeter
vundamendi vélisservast; siseveekogudel 100 meetrit sideehitise keskjoonest; merel 0,25
meremiili sideehitise keskjoonest;

6.9. kinnisasja omanik on kohustatud taluma oma kinnisasjal tehnovérku véi -rajatist ja
lubama selle ehitamist kinnisasjale, kui tehnovérk véi -rajatis on vajalik avalikes huvides ja
puudub muu tehniliselt ning majanduslikult otstarbekam véimalus tehnovérguga voi -
rajatisega liituda sooviva isiku tarbimiskoha tihendamiseks tehnovérguga voi -rajatisega voi
tehnovérgu voi -rajatise arendamiseks (asjadigusseadus 158');

6.10. kinnistamisavalduses taotletu sissekandmine kinnistusraamatusse saab toimuda
alles siis, kui on tasutud riigilbiv kinnistamise eest;

6.11. notari tasu seaduse § 38 kohaselt vastutavad tehinguosalised notari tasu maksmise
eest solidaarselt. Notariaalakti téestaja on lepinguosalistele selgitanud, et lepinguosaliste
kokkulepe notari tasu maksmise kohta kehtib nende omavahelise kokkuleppena, notaril on
oigus lepingu tbéestamise eest ettendhtud notari tasu sisse néuda (ikskéik milliselt
lepinguosaliselt.

7. NOTARILE VOLITUSTE ANDMINE

7.1.  Vastavalt tbestamisseaduse § 53 Ig 1 esitab notar kdesoleva digitaalse
originaaleksemplari koos teiste kinnistamiseks vajalike dokumentidega kinnistusosakonnale.
7.2. Lepinguosalised on kokku leppinud ning volitavad notarit  esitama
kinnistusosakonnale tédiendavaid avaldusi ja tdpsustusi, sealhulgas tegema vajaduse korral
kinnistamisavalduses tdiendusi ja parandusi ulatuses, mis on seotud lepingus toodud
lepinguosaliste taotlusega.



8. LOPPSATTED

8.1.  Isikliku kasutusbiguse seadmise notari tasu arvutamise tehinguvédrtus vastavalt
seadustes notari tasu seaduse §-des 10 ja 12 sétestatud miinimumvéértusele, s.o 639,00
eurot.
8.2.  Vastavalt notari tasu seaduse:
- §-dele 3, 10, 12, 22, 23 on kdesoleva notariaalakti tbestamise eest notari tasu 38,30
eurot + k/m (22%) 8,43 eurot, kokku 46,73 eurot;
- § 21g 2" on notari tasu kaugtéestamise teel tehtava ametitoimingu eest 20,00 eurot +
kdibemaks 22% 4,00 eurot, kokku 24,00 eurot;
- § 35 on tasu lepinguosalisele &rakirja véljastamise eest 0,19 eurot/lehekiilg, millele
lisandub kdibemaks (20%).
8.3.  Riigildivuseaduse § 25 lbike 2 punkti 3 alusel on riik vabastatud riigilbivu tasumisest
riigi kasuks seatud piiratud asjadiguse kohta kande tegemisel.
8.4. Notari tasu kdesoleva lepingu sélmimisel tasub kasutaja (Siseministeeriumi volitatud
asutus Politsei- ja Piirivalveamet).
8.5. Kéesolev notariaalakt on koostatud (hes digitaalses originaaleksemplaris, mis on
kasutusel elektroonilises kéibes ja millest notar teeb paberil kinnitatud &rakirja, mis j&Gab
notari kétte hoiule. Digitaalne drakiri lepingust on osalejatele tasuta kéattesaadav
www.eesti.ee ja www.notar.ee. Lepinguosalise soovil on tal véimalik saada kdesolevast
lepingust paberkandjal kinnitatud &rakiri voi digitaalne kinnitatud drakiri e-posti teel
8.6. Lepingu teksti ja selle lahutamatuks lisaks oleva plaani on notar lepinguosalistele
videosilla vahendusel ette lugenud, ekraanil tutvumiseks, ldbivaatamiseks ja heakskiitmiseks
esitanud, notariaalakti sisu ja biguslikud tagajérjed selgitanud, lepinguosalised on selle
heaks kiitnud, see vastab nende tahtele ning see on notariaalakti tbestaja ja lepinguosaliste
poolt digitaalselt allkirjastatud.
SK
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